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Введение.

Проект планировки территории земельного участка с кадастровым номером 

59: 32: 3430001:1009 выполнен по заказу 
ОАО «Строительно-монтажный трест №14».

1. Основание для разработки проекта планировки:

- Постановление Администрации Фроловского  сельского поселения « О разработке проекта планировки и проекта межевания территории земельного участка  с кадастровым  номером 59:32: 3430001: 1009»
 от  07.10.  2014г.  № 326
2. Документы территориального планирования: 

- Генеральный план Фроловского сельского поселения, разработанный Цент-

ром региональ ного развития,  инноваций и управления ПНИПУ в 2012 г.
 (утвержденный).

3. Исходные данные:

- Информация и сведения администрации муниципального образования 
«Пермский муниципальный район».

-Технические условия на благоустройство, выданные Администрацией Фро-
ловского сельского поселения.

4. Проектная документация:

Проект планировки разработан на основе анализа материалов, предоставлен-
ных службами администрации Пермского муниципального района, эксплуа-

тирующими организациями. 

Общие проектные решения приняты с учетом положений ранее разработан-

ного Генерального плана Фроловского сельского поселения.
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Процесс разработки проекта планировки состоял из следующих основных 
этапов:
- формулировка основных целей и задач проекта, разработка методики проек-
тирования, состава проектных материалов, содержания работ;

- сбор , анализ и систематизация данных;
-комплексный градостроительный анализ территории, выявление проблемных 
планировочных ситуаций, анализ состояния инженерной инфраструктуры и 
транспортного обслуживания;

-расчет основных экономико-градостроительных параметров; прогноз 
численности населения, определение необходимых территорий для размеще-
ния объектов обслуживания, социальной инфраструктуры, транспорта;
-разработка функционального зонирования территории;

- разработка схем развития инженерной инфраструктуры проектируемой
 территории.
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1. Цели и задачи территориального планирования.

Цель проекта планировки территории- обеспечение устойчивого развития 

проектируемой территории выделением элементов планировочной структуры, 

установлением красных линий вновь формируемых кварталов, границ земель-
ных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, 

границ земельных участков, предназначенных для строительства и размеще-
ния линейных объектов.

Для достижения обозначенной цели проектом решались следующие задачи:

1. Обеспечение безопасности территории: предотвращение вредных воздействий хозяйственной деятельности на окружающую среду, защита от неблагоприятных природных процессов, инженерная подготовка территории.

2. Сохранение и развитие природных и искусственно созданных озелененных территорий.

3. Развитие общественных территорий, формирование системы общественного центра и комплексов социальной инфраструктуры.

4. Обеспечение надежности и безопасности систем обслуживания и инженерного обеспечения территории.

5. Формирование средствами благоустройства комфортной и привлекательной городской среды.

6. Основной целью и задачей проекта является определение долгосрочной стратегии территориального планирования развития жилого микрорайона, условий формирования среды жизнедеятельности на основе комплексной

оценки территории, ее  потенциала, рационального использования.
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2.Перечень мероприятий по территориальному планированию,
последовательность их выполнения.

Архитектурно-планировочная организация проектируемого микрорайона.

Проектирование осуществляется на части территории села Фролы

 ( участок с кадастровым номером 59: 32: 3430001:1009), расположенного

к югу от г. Перми.

В основе проектного решения приняты следующие положения:

1. Компактное размещение жилых домов и квартальный тип застройки;
2. Расположение встроенных объектов обслуживания для жильцов квартала вдоль основных улиц в первых этажах зданий;
3. Выделение жилых комплексов ( очередей строительства);
4. Застраиваемая территория полностью благоустроена, и жилые дома имеют полноценное инженерное обустройство.
      Проект планировки предусматривает застройку участка
      5-10-этажными  блок-секциями со встроенно-пристроенными помещения
      ми. Общая площадь по проекту составит  183870  м2.

Социальная инфраструктура.

В новых экономических условиях планировочные решения по развитию

сферы обслуживания населения требуют новых подходов, отражающих

 демографические, социальные , экономические и экологические 

особенности развития населенных мест.

Новые пункты социального обслуживания населения предполагается

 разместить на территории в соответствии с нормативными радиусами обслу-
живания и требованиями, предъявляемыми к размещению их участков.

Ниже приведены оценки прогнозной потребности в общей емкости отдельных 

видов учреждений социальной сферы, рассчитанные в соответствии с проект-
ными показателями численности населения и его возрастного состава.
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Потребность в детских дошкольных и общеобразовательных учреждениях 

рассчитана исходя из прогноза численности и возрастной структуры

населения  проектируемого микрорайона. 

Количество мест в детских садах согласно расчету составляет 270 мест,

в школах –726 мест. В соответствии с генеральным планом
Фроловского сельского поселения в южной и в северо-восточной части

территории проектируемого  микрорайона предусмотрено размещение
 новой школы и детских  садов.

Размещение детских учреждений на этих  территориях обеспечит жителей

вновь возводимой жилой застройки  нормативным количеством мест и

покроет потребность в образовательных учреждениях в с. Фролы.

Размещение учреждений и предприятий обслуживания первой необходимости

предусмотрено во встроенно – пристроенных помещениях в первых этажах

жилых домов, расположенных по главной и основным улицам, в радиусе
пешеходной  доступности всех жителей проектируемой застройки.

Транспортная инфраструктура.

Проектируемая система улиц и проездов сформирована на основании Гене-

рального плана Фроловского сельского поселения. В основу формирования

также положена необходимость организации удобных и кратчайших связей

проектируемого микрорайона с существующей жилой застройкой. 

Предлагаемая  сеть улиц состоит из главной и основных улиц и 

перпендикулярных им местных проездов, обслуживающих жилую застройку.
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Инженерная инфраструктура.

Проектом планировки территории предлагается выполнить следующие

мероприятия:

Водоснабжение

- Подключение проектируемых зданий выполнить к существующим сетям на 

основании технических условий  ОАО» Пермское эксплуатационно-

строительное предприятие»;

- Строительство внутриквартальной распределительной сети водоснабжения.

Канализация (водоотведение)

-Подключение проектируемой застройки к централизованной системе канали-

зации с. Фролы на основании технических условий ОАО «Пермское эксплуа-
тационно-строительное предприятие»;

-Строительство внутриквартальной сети напорно-самотечных коллекторов.

Теплоснабжение

- Подключение проектируемой застройки к существующей котельной

 с. Фролы на основании технических условий ОАО «Райтеплоэнерго-сервис».

Электроснабжение

-Подключение проектируемой застройки к существующей подстанции

 220/ 110/ 6 кВ «Владимирская».

Телефонизация

- Увеличение мощности существующей АТС поэтапно до 4000 телефонных 

номеров.
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Радиофикация

- Организация эфирного радиовещания проектируемого района в УКВ и FM
диапазонах с установкой у абонентов громкоговорителей с фиксированными 

частотами приема программ.

Инженерная подготовка территории

Расчистка территории площадки: вырубка зеленых насаждений, корчевание 

пней, срезка плодородного грунта с учетом последующего его использования

для озеленения;

-вертикальная планировка поверхности земли, обеспечивающая наиболее

целесообразные и экономичные условия для вертикальной посадки зданий и 

сооружений на местности, отвод дождевых и талых вод, создание необходи-

мых продольных уклонов по улицам и дорогам для движения автомобилей и 

пешеходов, а также для прокладки безнапорных инженерных сетей.
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3.Технико-экономические показатели.
	№

п/п
	Показатели
	Ед. измерения
	Значение 

показателя

	1
	2
	3
	4

	1.Территория

	1.1
	Площадь участка
	га
	36,36

	1.2
	Площадь в границах проектирования
	га
	40,068

	1.3
	Коэффициент застройки
	Sзастройки / SЗУ-1 –ЗУ-8
	0,2

	1.4
	Коэффициент плотности застройки
	Sзданий / SЗУ-1 –ЗУ-8
	1,9

	          2. Население

	2.1
	Численность населения, всего
	чел.
	6129

	
	в т.ч. на первую очередь
	чел.
	1902

	
	на вторую очередь
	чел.
	2655

	
	на  третью очередь
	чел.
	1572 

	2.2
	Плотность населения
	чел./га
	170

	3.Транспортная инфраструктура

	3.1
	Протяженность улично-дорожной сети всего, в том числе:
	
	

	
	- улицы районного значения (главная улица)
	км
	0,60

	
	- улицы  местного значения  (основные)
	км
	1,88

	3.2
	Автостоянки  для хранения легковых автомобилей, в том числе:

	
	в  многоярусных автостоянках
	маш. мест
	1230

	
	на открытых стоянках во внутридворовой территории кварталов
	маш.мест
	425

	
	на открытых стоянках в виде уширений вдоль основных подъездов и проездов
	маш. мест
	236

	1. Инженерное оборудование

	4.1
	Водопотребление
	м3/сут.
	3087,7

	4.2
	Водоотведение
	м3/сут.
	2781,1

	4.3
	Теплоснабжение
	Гкал/час
	28,739

	4.4
	Электроснабжение
	кВт
	6160
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