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Введение
Проект планировки по застройке жилого комплекса в Фроловское с/п, северо-восточнее с. Фролы Пермского района Пермского края (кадастровый номер участка 59:32:3430001:883) выполнен по заказу ООО «СИГМА-Сервис».
1. Основание для разработки проекта планировки:
·  Договор подряда № 002/пр-14 от 21 мая 2014 г.;
· Техническое задание № 1, выданное 21 мая 2014 г.;
2. Документы территориального планирования:
· Генеральный план с.Фролы, разработанный ПНИПУ в 2012 г.;
3. Исходные данные:
· Информация и сведения администрации муниципального образования «Пермский муниципальный район».
4. Проектная документация:
Проект планировки разработан на основе анализа материалов, предоставленных службами администрации Пермского муниципального района, эксплуатирующими организациями д. Фролы.
Общие проектные решения приняты с учетом положений ранее разработанного Генерального плана с. Фролы, разработанный ПНИПУ в 2012 г 
Процесс разработки проекта планировки комплексной застройки состоял из следующих основных этапов:
· формулировка основных целей и задач проекта, разработка методики проектирования, состава проектных материалов, содержания работ;
· сбор, анализ и систематизация данных;
· комплексный градостроительный анализ территории, выявление проблемных планировочных ситуаций, анализ состояния инженерной инфраструктуры и транспортного обслуживания;
· расчет основных экономико-градостроительных параметров: прогноз численности населения, определение необходимых территорий для размещения объектов обслуживания, социальной инфраструктуры, транспорта;
· разработка схем развития инженерной инфраструктуры проектируемой территории;
· разработка функционального зонирования территории;
1. Цели и задачи территориального планирования
Цель проекта планировки территории – обеспечение устойчивого развития проектируемой территории выделением элементов планировочной структуры, установлением красных линий вновь формируемых кварталов, границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов.
Для достижения обозначенной цели проектом решались следующие задачи:
· Обеспечение безопасности территории: предотвращение вредных воздействий хозяйственной деятельности на окружающую среду, защита от неблагоприятных природных процессов, инженерная подготовка территории.
· Сохранение и развитие природных и искусственно созданных озелененных территорий.
· Развитие общественных территорий, формирование системы общественного центра и комплексов социальной инфраструктуры.
· Обеспечение надежности и безопасности систем обслуживания и инженерного обеспечения территории.
· Формирование средствами благоустройства комфортной и привлекательной городской среды.
· Основной целью и задачей проекта является определение долгосрочной стратегии территориального планирования развития жилого микрорайона, условий формирования среды жизнедеятельности на основе комплексной оценки территории, ее потенциала, рационального использования.
2. Перечень мероприятий по территориальному планированию, последовательность их выполнения
Архитектурно-планировочная организация проектируемого микрорайона
Проектирование осуществляется на части территории Фроловского с/п (участок с кадастровым номером 59:32:3430001:883), расположенной в северо-восточной части от с. Фролы, площадью 8.9995 га. 
В основе проектного решения приняты следующие положения:
·  Компактное размещение жилых домов и квартальный (периметральный) тип застройки;
·  Застройка 3, 5-этажными многоквартирными домами по индивидуальному проекту. Доля жилья экономического класса: не менее 70% от общей площади жилья в застройке;
·  Обеспечение территории необходимой транспортной и инженерной инфраструктурой в соответствие с полученными ранее техническими условиями на подключение.

Социальная инфраструктура
В новых экономических условиях планировочные решения по развитию сферы обслуживания населения требуют новых подходов отражающих демографические, социальные, экономические и экологические особенности развития населенных мест.
Размещение новых пунктов социального обслуживания определено на генеральном плане с. Фролы, разработанном ПНИПУ в 2012 г.
Ниже приведены оценки прогнозной потребности в общей емкости отдельных видов учреждений социальной сферы, рассчитанные в соответствии с проектными показателями численности населения и его возрастного состава.
Потребность в детских дошкольных и общеобразовательных учреждениях рассчитано исходя из прогноза численности и возрастной структуры населения проектируемого микрорайона. Количество мест в детских садах согласно расчету составляет 161 место, в школах – 161 место.
Размещение учреждений и предприятий обслуживания первой необходимости предусмотрено во встроенных помещениях в первых этажах жилых домов, расположенных по основным улицам, в радиусе пешеходной доступности всех жителей проектируемого микрорайона.
Транспортная инфраструктура
Учитывая периферийный характер размещения проектируемой территории, развитие транспортной инфраструктуры, в первую очередь автомобильной, является необходимым условием ее развития, позволяющим повысить доступность и связь с существующей застройкой с. Фролы и г. Пермь. Для этого потребуется:
·  ремонт и благоустройство улицы Садовая в д. Фролы;
·  строительство дороги, связывающей проектируемый микрорайон с существующей     застройкой д. Фролы
Предлагаемая внутренняя сеть улиц микрорайона состоит из местных проездов, выходящих на основные улицы, обслуживающие жилую застройку. По поселковой направлениям предусматривается движение легкового и общественного видов транспорта ─ автобусов и микроавтобусов, а также грузового транспорта, связанного с обслуживанием микрорайона. 
Количество индивидуальных автотранспортных средств, подлежащих размещению в проектируемом микрорайоне, соответствует количеству квартир в данном микрорайоне. Расчетное число машино-мест равно 608 м/м, в том числе 12 машино-мест выделено для транспорта инвалидов, что соответствует 2% от общего числа мест.
В проекте заложены следующие принципы размещения мест постоянного хранения легковых автомобилей:
· на открытых стоянках во внутридворовой территории кварталов   -  60%.
· в подземной стоянке                                                                              – 40 %. 
Ландшафтно-рекреационные территории
Для приведения прилегающих рекреационных территорий в удовлетворительное состоянии необходимо:
· Проведение комплекса мероприятий по уходу за древесно-кустарниковыми насаждениями, территориями бывших сельскохозяйственных угодий: ландшафтные рубки, реконструкция и рекультивация нарушенных территорий, борьба с вредителями.
· Благоустройство улиц.
· Комплексное благоустройство территорий общего пользования, внутриквартальных территорий.

Инженерная инфраструктура

Проектом планировки части территории в Фроловское с/п предлагается выполнить следующие мероприятия:

Водоснабжение
· Подключение проектируемых зданий выполнить к существующим сетям на основании технических условий ОАО «Пермское эксплуатационно-строительное предприятие»;
· Строительство внутримикрорайонной распределительной сети водоснабжения.
Канализация (водоотведение)
·  Подключение проектируемой застройки к централизованной системе канализации д. Фролы на основании технических условий ОАО «Пермское эксплуатационно-строительное предприятие»;
· Строительство внутримикрорайонной сети напорно-самотечных коллекторов и канализационной насосной станции, 
Теплоснабжение
· Подключение проектируемой застройки к существующей районной котельной на основании технических условий. 
Электроснабжение
·  Подключение потребителей проектируемой застройки к существующей подстанции от энергосистемы Пермского края через ПС «Няшино» и на трансформаторные подстанции ТП 10/0,4 кВ, требуется частичная реконструкция  ВЛ-0,4 кВ.
Телефонизация
· Подключение к сети Inernet. Зона покрытия территории сельского поселения сотовой связью GSM – 100%,  CDMA – 100%.  
Радиофикация
· Организация эфирного радиовещания проектируемого района в УКВ и FM  диапазонах с установкой у абонентов громкоговорителей с фиксированными частотами приема программами.
                              Инженерная подготовка территории

Организация и очистка поверхностного стока. Вертикальная планировка
· Устройство открытой системы дождевой канализации


Защита территории от подтопления
·  Организация дренажной системы, вертикальная планировка территории и организация поверхностного стока.
[bookmark: _Toc322619926][bookmark: _Toc322620040]3. Технико-экономические показатели микрорайона
	№ п/п
	Показатели
	Ед измерения
	Значение

	
	
	
	показателя

	1
	2
	3
	4

	1
	Территория

	1.1
	Площадь участка
	га
	8.9995

	1.2
	Площадь в границах проектирования
	га
	8.9995

	1.3
	Коэффициент застройки
	Sзас/Sобщ
	0,17

	1.4
	Коэффициент плотности застройки
	Sзд/Sобщ.тер.. 
	0,47

	2
	Население
	
	

	2.1
	Численность населения, всего
	тыс.чел.
	1057

	2.2
	Плотность населения
	чел./га
	118

	3
	Транспортная инфраструктура
	
	

	3.1
	Протяженность улично-дорожной сети всего,
в том числе:
	км
	3.5

	
	- проезды местного значения
	км
	3.5

	3.2
	Стоянки для хранения легковых автомобилей, в том числе:
	
	

	
	Подземный гараж
	маш.мест
	243

	
	на открытых стоянках 
	маш.мест
	365

	4
	Инженерное оборудование
	
	

	4.1
	Водопотребление
	куб.м/сут
	343

	4.2
	Водоотведение
	куб.м/сут
	343

	4.3
	Теплоснабжение
	Гкал/час
	5,715

	4.4
	Электроснабжение
	МВт
	0,495







